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NOTE DE CONJONCTURE IMMOBILIERE N°21 S2 2022 

I. SIGLES ET ABREVIATIONS 
 

MT Millions de tones         
MC Matériaux de construction 
DH    Dirham Marocain 
MDH Millions de Dirham Marocain 
LS Logements sociaux  
LFVI Logements à faible valeur immobilière  
FOGALOGE Fonds de DŀǊŀƴǘƛŜ  ŀǳ  ǇǊƻŦƛǘ  ŘŜǎ  ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎΣ  ŀƎŜƴǘǎ  ŘŜ  ƭΩ9ǘŀǘ  Ŝǘ  ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ Ŝǘ ŜƳǇƭƻȅŞǎ Řǳ 

secteur public." 
FOGARIM Fonds de Garantie au profit des populations à revenue irrégulier et/ou modeste 

BTP Bâtiment et Travaux Publics 
FBCF     Formation Brute du Capital Fixe 
IDEI                            LƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘƛǊŜŎǘŜǎ ŞǘǊŀƴƎŜǊǎ Ł ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
MMDH Milliard de Dirham Marocain 
MRE aŀǊƻŎŀƛƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ  
ONU-Habitat le programme des Nations Unies pour les établissements humains 
NAU Nouvel agenda urbain 
BAM Bank Al Maghrib 

HCP Haut- Commissariat au Plan 
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II. PRINCIPAUX INDICATEURS 
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PRINCIPAUX INDICATEURS (suite) 
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III.  EDITORIAL 

Lôann®e 2021 a ®t® caract®ris®e par la reprise de lôactivit® du secteur après la crise de Covid 19 qui a fortement impacté le 

secteur de lôimmobilier en 2020, ¨ lôappui lô®volution positive de ses indicateurs. Cependant, cette performance a été portée 

essentiellement par la dynamique enregistrée au premier semestre 2021. Le deuxième semestre 2021 a connu un léger 

essoufflement de lôactivit®, caus® principalement par la hausse g®n®ralis®e du co¾t des mati¯res premi¯res, dans un 

contexte international marqu® par des difficult®s dôapprovisionnement induites par la perturbation des chaînes de transport, 

par des conditions climatiques inhabituelles, notamment des s®cheresses, des inondations et des vagues de froid ainsi quôun 

d®s®quilibre entre lôoffre et la demande.  

Pour confronter cette situation, le minist¯re de lôAm®nagement du Territoire National, de lôUrbanisme, de lôHabitat et de la 

Politique de la Ville a entrepris un certain nombre de mesures pour sauvegarder les acquis et maintenir lôactivit® dans le 

secteur.  

Ainsi, au 1er semestre 2022, le Ministère sôest focalis® sur la pr®paration dôune nouvelle vision pour toutes les composantes 

du secteur en sôadossant sur les orientations du Nouveau Modèle de Développement et sur le Programme Gouvernemental. 

A cet ®gard et ¨ titre dôindication, plusieurs s®ances de travail ont eu lieu avec toutes les instances concernées pour le 

montage dôun programme int®gr® sous forme dôun syst¯me dôaide ¨ la demande tout en r®trogradant sur la d®fiscalisation 

du secteur. Sa mise en place sera effective dès que tous les aspects seront résolus. Lôessentiel réside dans le passage à un 

syst¯me dôaide directe d®di® aux acqu®reurs, et ce, en conformité aux orientations du nouveau modèle de développement. 

Par ailleurs, le ministère a veillé à poursuivre les efforts menés en matière de simplification des procédures et 

dôam®lioration de lôenvironnement de lôinvestissement, ¨ asseoir un climat des affaires stable, attractif et favorable au 

red®marrage de lôinvestissement et ¨ accompagner les op®rateurs ®conomiques et les professionnels en mettant ¨ leur 

disposition une plateforme d®di®e dôorientation et dôaccompagnement technique et ¨ sôinscrire dans la d®mat®rialisation 

des procédures.  

Cette période a ®galement connu la r®vision de toutes les d®marches entreprises pour la lutte contre lôhabitat insalubre en 

adoptant de nouvelles approches qui impliquent le secteur privé dans les efforts de résorption, ce qui a donné des résultats 

probants et ce qui contribuera sans aucun doute à la réduction du déficit en logements. 

Le deuxième semestre 2022 a ®t® caract®ris® par lôorganisation dôun Dialogue National de lôUrbanisme et de lôHabitat sous 

le Haut Patronage de SM le Roi Mohammed VI, jumel® par lôorganisation de consultations régionales sur la nouvelle 

vision de l'Habitat et de l'Urbanisme. Ces consultations, organisées simultanément dans les douze régions du Royaume, ont 

concern® tous les acteurs du domaine de lôurbanisme et de lôhabitat, notamment les départements ministériels, les 

institutions publiques, les instances élues et professionnelles, la société civile et les experts spécialisés. 
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IV. DYNAMIQUE DU SECTEUR IMMOBILIER 
 

DYNAMIQUE DE LA CONSTRUCTION  
 
 La dynamique de la construction se mesure par différents indicateurs, notamment par les ventes de ciment, les mises en 

chantier et les achèvements en unités dôhabitat. 

 

 Ventes de ciment1 : Ā -14,88% 

Durant les cinq dernières années (2017-2022), les ventes 

semestrielles du ciment oscillent entre 6 millions et 7 millions 

de tonnes. Exception faite du premier semestre 2020 qui a 

enregistré 5,474 MT impacté par les répercussions du 

confinement face à la pandémie Covid-19.  

Le deuxième semestre 2022 a enregistré une forte réduction de 

la quantité de ciment consommée de lôordre de 14,88% en 

glissement annuel. Passant ainsi de 7,165 millions de tonnes 

écoulés à 6,099 millions de tonnes. 

 

 Ce taux cache des disparités selon les mois du semestre. 

Lôanalyse mensuelle des ventes de ciment, montre des signes 

variés de contreperformance des ventes mois à mois durant le 

deuxième semestre 2022 par rapport au deuxième semestre 

2021. Le mois de juillet a enregistré la plus grande 

contreperformance de lôordre -29,8% dû essentiellement aux 

arr°ts des chantiers lors de lôAïd-El-Adha. Suivi par le mois de 

décembre avec une réduction de 24,9%. 

Mouvement de la construction  

Durant le deuxième semestre 2022, le nombre des achèvements et des mises en chantier a connu une contraction en 

comparaison avec le m°me semestre de lôann®e pr®c®dente, refl®tant la baisse du nombre de la plupart des composantes. En 

parallèle, le nombre des unités achevées continue de dépasser celui des unités mises en chantier pour le troisième semestre 

de suite.  

 

 

 
1 Source Υ 9ƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜǎ ŎƛƳŜƴǘƛŜǊǎ  
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Mises en chantier2 : Ā 23,61% 

Au cours du deuxième semestre 2022, le total 

des mises en chantier a enregistré une 

nouvelle diminution de lôordre de 23,6% pour 

sô®tablir ¨ 103 007 unit®s, soit la baisse la plus 

prononcée, hors période de confinement, 

depuis le premier semestre 2017. Le 

mouvement baissier a concerné la totalité des 

composantes, avec des rythmes compris entre 

-31,7% pour le nombre des lots et -13% pour 

celui des unités de restructuration. En effet, 

hors unités de restructuration, le nombre des 

unités de mise en chantier a affiché un recul 

encore plus prononc®, sô®levant ¨ 30,2% pour 

sô®tablir ¨ 58 204 unités. 

 

 

 

Achèvements3 : Ā 18,32% 

Concernant le nombre des achèvements, son 

recul ressort moins prononcé que celui des 

achèvements entre le deuxième semestre 2022 

et celui de 2021. En effet, la progression de la 

production de logements a partiellement 

compensé la baisse de celui des autres 

rubriques. Il sôest ®lev® ¨ 66 904 au lieu de 

52 670 unités un an auparavant, représentant 

ainsi 48,2% du total des ach¯vements. Côest sur 

cette base que lôanalyse hors unit®s de 

restructuration indique une progression du 

nombre total de 17,6% sur la période dô®tude, le 

nombre des lots nôayant recul® que de 9,7% au 

1767.   

 

     

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2 Source Υ hōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
3 Source Υ hōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
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ENCADRES 4 

Programme de logements sociaux  

à 250.000 DH 

Depuis le lancement du programme en 2010 à fin 2022, 

1.507 conventions ont été visées, elles concernent la 

construction de 2.107.543 logements :  

¶ 57 conventions pour le secteur public (70.077 

logements) contre 1.450 pour le privé (2.037.466  

logements) ; 

¶ 617.901 logements ont reçu le certificat de conformité.  

 

Programme de 100 logements sociaux  

en milieu rural  

¶ Depuis le lancement du programme en 2019 à fin 

2022, 13 conventions ont été visées pour la 

réalisation de 6.852 logements. 

¶ 719 logements ont reçu le certificat de conformité. 

 

 
 

Programme de logements à faible valeur 

immobilière 140.000 DH 
 

Entre 2008 date du lancement du programme et fin 2022, 82 

conventions ont été visées pour la réalisation de 40.010 

logements :  

¶ 30 conventions ont été signées par le secteur public 

(15.367 logements) contre 52 pour le privé (24.643 

logements) ;     

¶ 28.692 logements ont reçu le certificat de conformité. 
 

 

Programme de logements  

pour la classe moyenne 
 

Depuis le lancement du programme en 2013 à fin 2022, le 

programme a pu engendrer 32 conventions visées pour la 

construction de 11.328 logements :  

¶ 27 pour le secteur privé (9.655 logements) et 5 pour 

le Holding Al Omrane (1.673 logements) ; 

¶ 253 logements ont reçu le certificat de conformité . 

 
 

Programme du logement social 

 Locatif  
 

Depuis le lancement du programme en 2010 jusqu'à fin juin 2022, 1 convention visée pour mettre en location 50 

logements 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 Source Υ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

Logements conventionnés 

¶ LS à 250.000 DH : 2.107.543   

¶ LFVI à 140.000 DH :  40.010 

¶ Logements pour la classe moyenne : 11.328  

¶ Programme de 100 logements sociaux en milieu rural : 6.852 
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EMPLOI en BTP 5  : Ā 0,08%  

Le secteur des BTP, grand pourvoyeur dôemplois, emploie plus dô1 million de personnes annuellement. 

Le secteur des BTP absorbe 11,2% de lôemploi 

total au Maroc en 2022. Il a maintenu son taux de 

contribution au march® de lôemploi de 2021 

contre 10,8% en 2020. Par milieu de résidence, le 

secteur des BTP emploie 12,3% du total des 

emplois en milieu urbain contre 12,5% un an 

auparavant et 9,7% du total des emplois en 

milieu rural contre 9,5%.    

En lôespace de 10 ans, lôemploi dans le secteur 

BTP a maintenu une tendance annuelle positive 

oscillant entre 984.000 personnes employées 

enregistrées en 2013 et 1.209.000 en 2022.  

Après une création de 71.000 postes dôemploi 

une année auparavant, le secteur des BTP a 

perdu, en 2022, 1.000 postes, r®sultat dôune 

création de 8.000 postes en milieu urbain et 

dôune perte de 9.000 en milieu rural. 

Par type dôemploi, le secteur des BTP a perdu 

4.000 emplois non rémunérés et a créé 3.000 

emplois rémunérés.  

 

Féminisation de l'emploi  
 

Le secteur des BTP, typiquement masculin 

sôest f®minis® depuis plus de 18 ann®es. 

Mais cette féminisation ne dépasse guère 

les 1%, comptabilisés principalement en 

milieu urbain. 

En 2021, la part de l'emploi féminin en BTP 

a connu une augmentation de 30% en 

glissement annuel après une stagnation 

enregistrée entre 2019 et 2020.  

 

 

 

 

 
 

5 Source Υ 9ƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Řǳ I/t 

 

Le secteur des BTP maintient son taux de contribution dans le marché du travail 
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INVESTISSEMENTS DIRECTS ETRANGERS DANS LôIMMOBILIER (IDEI)6  

7,79 MMDH en 2022 : þ 18,47% 

 

Les investissements directs ®trangers dans lôimmobilier (IDEI) continuent de repr®senter une source strat®gique 

dôIDE pour le Maroc. En effet, par la conjoncture internationale défavorable, le Maroc a pu attirer une part 

importante des IDE vers le secteur de lôimmobilier.  

Au courant de la période 2016-2020, les IDEI ont suivi un trend baissier, passant de 11,21 à 5,77 MMDH en 

2020, soit une chute de 41%.  

A partir de 2021, les IDEI suivent un trend haussier, passant ainsi de 5,77 MMDH enregistré en 2020 à 6,58 

MMDH en 2021, soit un accroissement de 14% en glissement annuel. 

En 2022, le secteur de lôimmobilier a drain® ¨ lui seul de 7,79 MMDH de capitaux étrangers, soit 20% du total 

des IDE vers le Maroc. Ces investissements ont enregistré un accroissement de 18,47% par rapport ¨ lôann®e 

2021. 

Notons que le secteur immobilier constitue le deuxi¯me secteur (apr¯s lôindustrie) en termes de flux net des 

investissements directs étrangers au Maroc (IDE) en 2022.  

 

 

* : chiffre révisé                       **  : chiffre provisoire  

 

 

 

 

 

 

 
6 Source : 9ƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩhŦŦƛŎŜ ŘŜǎ ŎƘŀƴƎŜǎ 
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Evolution de la variation des prix de vente moyens des constructions 
selon le type et le standing des constructions 

 
S2 2022 

/ S2 2021 
S2 2022 
/S1 2022 

Appartements p 3 p 2,8 

Appartement haut standing p 4,9 p 4,3 

Appartement moyen standing p 2,4 p 1,2 

Appartement économique p 2,4 p 0,1 

Appartement social p 1,4 p 2 ,4 

Maisons marocaines modernes  p 2,0 p 0,8 

Maisons marocaines traditionnelles q- 0,4 p 0,2 

Villas p 0,8 q- 1,0 

Villa haut standing  q- 1,2 q- 2,0 
Villa moyen standing  p 3,2 q- 0,2 
Villa économique q- 0,9 p 0,1 

Tous types confondus p 2,2 p 1,5 

 

TRANSACTIONS FONCIERES ET IMMOBILIERES 

En termes de prix 

Les chiffres fournis sont ®tablis ¨ partir dôenqu°tes semestrielles men®es par les Observatoires R®gionaux de lôHabitat des 

Directions R®gionales du Minist¯re. Et ce, aupr¯s dôun ®chantillon dôagents immobiliers, de notaires et de promoteurs 

immobiliers. Ces estimations correspondent ¨ des moyennes et permettent dôobtenir une photographie assez pr®cise de la 

tendance des prix de lôimmobilier au niveau des principales villes du Royaume.  

De façon générale, la variation des prix dépend de plusieurs facteurs, en lôoccurrence, le type de construction, la 

localisation, le type de standingé Ainsi, dans une m°me rue et dans un m°me immeuble, les prix peuvent °tre diff®rents. 

 

Les prix de ventes des constructions 7 

Prix de vente des constructions : þ 2,2% 

Au niveau national, les prix de vente des constructions, 

tous types confondus ont marqué une hausse de 2,2% en 

2022 par rapport à 2021, et de 1,5% au second semestre 

2022 par rapport au premier semestre 2022. 
 

En glissement annuel, les appartements ont enregistré 

une hausse de 3% traduisant des hausses de 4,9% pour 

les appartements haut standing, de 2,4% pour les 

appartements moyen standing, de 2,4% pour les 

appartements économiques et de 1,4% pour les 

appartements sociaux. Les maisons marocaines 

modernes ont connu une hausse de 2% sur un an. En 

revanche, les maisons marocaines traditionnelles ont 

affiché une baisse de 0,4% sur un an. Pour les villas, 

elles ont fait ®tat dôune hausse de 0,8% refl®tant des 

baisses de 1,2% pour les villas haut standing, des reculs 

de 0,9% pour les villas ®conomiques et dôune hausse de 

3,2% pour les villas moyennes standing. 

En glissement semestriel, les prix de vente des 

appartements ont enregistré une hausse de 2,8% reflétant 

des hausses de 4,3% pour les appartements haut 

standing, de 1,2% pour les appartements moyen 

standing, de 0,1% pour les appartements économiques et 

de 2,4% pour les appartements sociaux. Concernant les 

maisons marocaines modernes et les maisons 

marocaines traditionnelles, elles ont connu des hausses 

respectivement de 0,8% et 0,2% au cours des six 

derniers mois de lôann®e 2022. En revanche, les prix de 

vente des villas ont accusé un repli de 1%, traduisant des 

baisses de 2% des prix de vente des villas haut standing 

et de 0,2% pour les villas moyen standing. Les villas 

économiques ont connu, quant à elles, une légère hausse 

de 0,1%. 

 

 
7 Source : Direction de la Promotion Immobilière (MATNUHPV) 

Evolution de la variation des prix de vente moyens des constructions 
ǎŜƭƻƴ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

 S2 2022 
/ S2 2021 

S2 2022 
/S1 2022 

Logements anciens p 1,1 p 0,5 

Logements neufs et récents p 2,2 p 1,8 

 

En ce qui concerne les prix de vente des logements 

anciens, ils ont augmenté de 1,1% en 2022 par rapport 

à 2021 et de 0,5% au second semestre 2022 par rapport 

au premier semestre 2021. 

Pour les constructions neuves et récentes, elles ont 

connu une hausse aussi bien sur un an quôau cours du 

second  semestre 2022 avec des valeurs respectives de 

0,5% et 1,8%.  
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Evolution de la variation des prix de vente moyens des terrains 
 selon leur destination 

 

S2 2022 
/ S2 2021 

S2 2022 
/S1 2022 

Immeubles 
p8,4 q -1,1 

Immeuble haut standing 
p7,9 q -1,2 

Immeuble moyen standing 
p12,8 p0,4 

Immeuble économique 
p4,1 q -0,4 

Immeuble social 
p1,6 p0,4 

Maisons marocaines modernes 
q -1,6 p3,8 

Maisons marocaines traditionnelles p4,9 p16,4 

Villas p4,7 p2,2 

Villa haut standing 
p0,7 p1,9 

Villa moyen standing  
p4,4 p2,6 

Villa économique 
p8,4 p2,2 

 Tous types confondus 
p3,1 p2,1 

 

Les prix de vente des terrains à bâtir 8 

Prix de vente des terrains nus : þ 3,1% 

 

Les prix de vente des terrains, tous types de destination de 

constructions confondues, ont augmenté aussi bien sur un 

an, 3,1 % en 2022 par rapport ¨ 2021, quôau cours des six 

derniers mois de lôann®e 2022, 2,1% au second semestre 

2022 par rapport au premier semestre 2022. 

 

En glissement annuel, les prix de vente des terrains 

destinés à la construction des immeubles ont enregistré un 

bond de 8,4% en 2022 par rapport à 2021, reflétant les 

hausses des immeubles hauts standings (7,9%), des 

immeubles moyen standing (12,8%), des immeubles 

économiques (4,1%) et les immeubles sociaux (1,6%).  

Les prix de vente des terrains destinés à la construction 

des maisons traditionnelles ont également progressé de 

4,9%. 

De même, les prix de vente des terrains destinés à la 

construction des villas ont augmenté de 1,4% sur un an, 

reflétant les hausses de 0,7% pour les villas haut standing, 

de 4,4% pour les villas moyens standing et de 8,4% pour 

les villas économiques.  

En revanche, les prix de vente des terrains destinés à la 

construction des maisons marocaines modernes ont affiché 

une baisse de 1,6% sur un an.  

 

En glissement semestriel, au second semestre 2022, 

les prix vente des terrains destinés à la construction des 

immeubles ont accusé une baisse de 1,1% par rapport au 

premier semestre 2022, recouvrant des replis de 1,2% pour 

les immeubles haut standing et de 0,4% pour les 

immeubles économiques. Cependant, les prix de vente des 

immeubles moyens standings et sociaux ont connu une 

hausse de 0,4% au cours des six derniers mois de lôann®e 

2022.  

Quant aux prix de terrains destinés à la construction des 

villas, des maisons marocaines traditionnelles et des 

maisons marocaines modernes, ils ont enregistré des 

hausses respectives de 1,9%, 16,4% et 3,8% en glissement 

semestriel. 

 

 

 

 

 

 

 

 
8 Source : Direction de la Promotion Immobilière (MATNUHPV) 
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En termes de volume des ventes 9 : Tr4 2022 : Ā 5,2% 
 

Les chiffres livr®s concernent le nombre de ventes des biens immobiliers immatricul®s au niveau de lôANCFCC. Ils sont publiés 

par Bank Al Maghrib au niveau des bulletins trimestriels des indices des prix des actifs immobiliers.  

 

En glissement annuel, le nombre des transactions a 

marqué une baisse de 5,2% au dernier trimestre de 2022, 

comparé à la même période de 2021, en relation notamment 

avec : 
 

- des replis du nombre des ventes des biens 

résidentiels de 3,5% avec  : 
o des baisses de 4,2% pour les ventes des 

appartements ;  

o des réductions de 0,2% pour  les ventes des   
maisons ; 

o des hausses de 27,5%  pour les ventes des villas. 

- des régressions du nombre des ventes des terrains 

de 5,1%. 

 

En glissement trimestriel, le nombre de transactions 

affiche une baisse de 4,8% au dernier trimestre de 2022 par 

rapport au troisième trimestre de 2022, reflétant : 
  

- des baisses du nombre des ventes des biens 

résidentiels de 5,5%, et ce pour toutes les 

catégories, recouvrant : 
o des baisses de 5,3% pour les ventes des 

appartements ; 
o des réductions de 9,8% pour les ventes des maisons ;  

o des diminutions de 2,9% pour les ventes des villas. 

- des régressions du nombre des ventes des terrains 

de 3,7%. 

 

Contrairement au quatrième trimestre, le troisième trimestre 

de lôann®e 2022 a affiché, en glissement annuel, des hausses 

importantes du nombre des transactions globales et des 

biens résidentielles mais aussi pour le volume des 

transactions des terrains, reflétant : 
- Une hausse de 44,9% du nombre de transactions global ; 

- Une élévation de 60,8% du nombre de transactions 

résidentiels ; 

- Un accroissement de 19,8% du nombre de transactions du 

foncier. 

 
 

 

 

Evolution du nombre de transactions en glissement trimestriel et annuel en % 

  Résidentiel Foncier 

National  Appartements Maisons  Villas 

T1-19 /T1-18 4,5 4,4 6,6 2,7 -7,4 

T2-19 /T1-19 -3 -2,6 -11,6 2,4 -19,3 

T2-19 /T2-18 -4,4 -4,1 -5,4 -11 -20,1 

T3-19 /T2-19 3,7 3,9 8 -17,8 18,6 

T3-19 /T3-18 -0,8 -0,5 -2,7 -10,8 -0,2 

T4-19 /T3-19 -2,7 -3,4 9,5 0,3 0 

T4-19 /T4-18 -10,5 -10,2 -8,7 -31 -14,1 

T1-20/T4-19 -32,9 -33,1 -33,3 -20,9 -27,2 

T1-20/T1-19 -30,6 -30,8 -27,7 -30,5 -28,7 

T2-20/T1-20 -38,2 -37,2 -59 -17,9 -53,7 

T2-20/T2-19 -55,3 -54,9 -66,6 -44,5 -59,1 

T3-20/T2-20 96,2 96 138,4 35,1 188,8 

T3-20/T3-19 -15,3 -14,8 -26,1 -10,1 0,1 

T4-20/T3-20 39,7 39 43,3 64,4 47,2 

T4-20/T4-19 22,1 23,3 -2,7 47,6 47,3 

T2-21/T1-21 22,0 22,7 13,3 15,0 29,2 

T2-21/T2-20 186,8 183,6 296,3 132,1 393,9 

T3-21/T2-21 -45,1 -46,0 -27,8 -50,6 -41,5 

T3-21/T3-20 -17,1 -19 21,1 -14,9 3,2 

T4-21/T3-21 43,2 44,8 24,0 33,1 20,9 

T4-21/T4-20 -16,8 -17,6 4,4 -32,3 -16,5 

T1-22/T4-21 -9,8 -10,2 -10,2 16,5 -11,2 

T1-22/T1-21 -6,6 -6,7 -4,6 -8,2 -15,7 

T2-22/T1-22 8,1 8,2 8,5 5,8 -3,7 

T2-22/T2-21 -20,4 -21,0 -10,5 -15,8 -37,7 

T3-22/T2-22 11,3 11,1 14,6 12,7 13,8 

T3-22/T3-21 60,8 61,7 40,7 92,7 19,8 

T4-22/T3-22 -5,5 -5,3 -9,8 -2,9 -1,3 

T4-22/T4-21 -3,5 -4,2 -0,2 27,5 -5,1 

 

 

 

 
9 Source : BKAM & ANFCC 

 

                    Troisième Trimestre 2022                             Quatrième Trimestre 2022  
 

      þ 60,8% pour les biens résidentiels              Ā 3,5% pour les biens résidentiels 

      þ  19,8% pour le foncier                                Ā  5,1% pour le foncier   

¶    
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FINANCEMENT DU SECTEUR 

CREDITS IMMOBILIERS 10   

299,744 MMDH : þ 2,40%11  
A la fin du deuxième semestre 2022, lôencours des cr®dits ¨ lôimmobilier a atteint 299,744 MMDH, contre 292,731 MMDH   un 

an auparavant, soit un taux de croissance de 2,40%.  

Lôencours des cr®dits ¨ lôimmobilier représente 28,31% de lôencours global des crédits bancaires. 

 

Lô®volution de lôencours des cr®dits ¨ lôimmobilier suit celle de sa composante principale qui est le cr®dit ¨ lôhabitat (qui 

représente 79,8%). En effet, le montant des crédits additionnels octroyés aux acquéreurs a atteint 239,177 MMDH au 

deuxième semestre 2022 contre 232,827 MMDH durant la même période de 2021, soit une augmentation de 2,73%. Pour les 

crédits promoteurs, le montant des crédits a connu un recul de 1,97% à la fin du deuxième semestre 2022 par rapport à celui de 

2021 (54,856 MMDH au deuxième semestre 2022 contre 55,959 MMDH au deuxième semestre 2021).  

Concernant le financement ¨ lôhabitat, lôencours du financement participatif ¨ lôhabitat a enregistr® une progression de plus de 

364% entre 2018 et 2022 (15% pour le conventionnel). Il maintient un rythme haussier depuis son lancement. 

Depuis le lancement des cr®dits du financement participatif ¨ lôhabitat, ces derniers ont enregistr® une ®volution progressive de 

leur part dans lôencours des cr®dits ¨ lôhabitat. A fin 2018, ce taux a été de 1%. Il a évolué à 3,6% à fin 2019, pour atteindre 

5% à fin 2020 et progressé à 6,8% à fin 2021 et 7,9% à fin 2022. 

En glissement annuel, les crédits participatifs ont enregistré une augmentation de 19% entre 2021 et 2022, passant ainsi de 

15,924 milliards de DH à 18,934 milliards de DH. De même, pour la période entre 2020 et 2021, ils ont subi un accroissement 

de 41%, passant de 11,328 milliards de DH à fin 2020 à 15,924 milliards de DH à fin 2021.  

 

 

 

 
10 Source : Bank Al Maghrib  

11 Chiffres actualisés 
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S2 2013 S2 2014 S2 2015 S2 2016 S2 2017* S2 2018* S2 2019* S2 2020* S2 2021* S2 2022*

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŎǊŞŘƛǘǎ Ł ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ό9ƴ Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘŜ 5Iύ

Crédits immobiliers Crédits à l'habitat  Financement participatif à l'habitat Crédits aux promoteurs immobiliers
(*) : Chiffres revisés

 

Contribution remarquable ŘŜǎ ŎǊŞŘƛǘǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ du marché immobilier 

69% 72% 75% 76% 76% 77% 78% 78% 80% 80%

2% 3% 4% 5% 6%

30% 27% 24% 22% 23% 22% 22% 21% 19% 18%

S2 2013 S2 2014 S2 2015 S2 2016 S2 2017* S2 2018* S2 2019* S2 2020* S2 2021* S2 2022*

Evolution de la contribution des crédits à l'habitat, crédits participatifs et ceux aux promoteurs  aux crédits immobiliers en %

Crédits à l'habitat  Financement participatif à l'habitat Crédits aux promoteurs immobiliers




